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ECKDATEN

Objektart: Ladenlokal
Adresse: 22041 Hamburg
Zimmerzahl: 2
Verkaufsflache (ca.): 27 mz
Nutzflache (ca.): 27 m2
Gesamtflache (ca.): 27 m?
Nebenkosten (ca.): 150,- €
Warmmiete (ca.): 899,- €

ia.GmbH - immoXXL 2026

Bodenbelag: Laminat

Latt Immobilien, Inh.: Meik Lutt

Schmalfelder Landstral3e 4 - 24640 Hasenmoor-Fuhlenrtie - Tel.: +49 (0)40 / 355 85 155
info@luett-immobilien.com - www.luett-immobilien.com



Eckdaten

> Ladenlokal
> Hamburg
> 2 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Ladenlokal
Adresse 22041 Hamburg
Zimmerzahl 2
Verkaufsflache (ca.) 27 m2
Nutzflache (ca.) 27 m?
Gesamtflache (ca.) 27 m2
Kaltmiete 749,- €
Nebenkosten (ca.) 150,- €
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten ja
Warmmiete (ca.) 899,- €
Kaution 2.700,- €
Bodenbelag Laminat
Ausstattung STANDARD
DV-Verkabelung nein
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Mieter 3,57 Bruttomonatsmieten inklusive 19% Mwst.

Provisionshinweis  Bei Abschluss eines Mietvertrages zahlt der Mieter
an die Firma Ltt Immobilien, Inh. Meik Lutt eine
Provision in Hohe von 3,57 Bruttomonatsmieten,
inklusive 19% Mehrwertsteuer, gemaR unseren
allgemeinen Geschéftsbedingungen.

Objektbeschreibung:

Wir freuen uns lhnen als Nachweis-/ Vermittlungsmakler das folgende
Objekt in Hamburg Wandsbek zur Miete anbieten zu kénnen.

Die kleine Laden oder Buro/Praxisflache liegt in zentraler Lage Nahe des
Wandsbeker Quarrees.

Die Wandsbeker Marktstrae und das Quarree mit Ihren Geschaften
liegen quasi vor der Tir, ebenso wie der Wandsbeker Wochenmarkt, der
taglich viele Besucher anlockt.

Die angebotene Flache verflgt Giber eine prasente Lage im Erdgeschol3
eines kleinen Wohn- und Geschéftshauses. Die Flache ist hell und
freundlich. Die Belichtung erfolgt liber ein Schaufenster zur Strassenseite.
Die Flache verfligt Uber ca. 27 m?, die sich auf zwei Raume, eine
Kuchennische und ein WC verteilen.

Der Laden ist zwar klein, aber fur seine m2 Meter gut geschnitten und
vielfaltig nutzbar aufgeteilt.

In den letzten Jahren sind hier ein Kosmetikstudio, ein Biiro, eine
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> 27 m2 Flache

> Objektnummer: 19

Anderungsschneiderei und eine Personalberatung erfolg

worden. \

Die Nutzung und der Zuschnitt lassen lhnen alle Mdglichkeiten offen. Die
Lage ist zentral und gesucht.

Bitte beachten Sie, dass der aktuelle Zustand momentan nicht den
Photos entspricht.

Eine Innenbesichtigung ist daher dringend zu empfehlen, um sich von
dem Charme, den Mdglichkeiten und der Lage der Gewerbeeinheit zu
Uberzeugen.

Der Energieausweis ist beim Eigentimer beantragt und wird bei der
Besichtigung vorgelegt.

Ausstattung:

- sehr schone kleine Praxis-/ Buroflache

- ehemals Kosmetikstudio und Anderungschneiderei

- 1B Lage in Nahe des Quarree

- sehr gute Verkehrsanbindung

- U-Bahn direkt vor der Tur

- normaler Objektzustand

- ruhige Nachbarschaft und doch gute Laufkundschaft
- gute Parkmdglichkeiten

Lagebeschreibung:

Die angebotene Gewerbeeinheit liegt in unmittelbarer Nahe des
Wandsbeker Quarrees, des Wandsbeker Marktes und im Sichtbereich der
Wandsbeker Marktstrai3e.

Die Verkehrsanbindung fiir Ihre Kunden und Mitarbeiter ist als sehr gut zu
bezeichnen.

Es stehen o6ffentliche Parkméglichkeiten zur Verfligung.

Das gesamte Quartier Wandsbek rund um das Quarree zeichnet sich
durch seine gute Gewerbelage aus. Zusatzlich wird dieser Effekt in den
nachsten Jahren noch deutlich verstarkt, durch die Schaffung des
sogenannten Quartier Wandsbek Markt.

Rund um das Quarree Wandsbek entstehen aktuell tausende
Quadratmeter neuer Wohnraum, Einzelhandel und Gewerbe, die Ihnen
neue Kunden und Mdglichkeiten eréffnen werden.

Sonstiges:

Bitte teilen Sie uns bei jeder Onlineanfrage lhre vollstandigen
Kontaktdaten inklusive Anschrift, Emailadresse und gerne auch lhrer
Telefonnummer mit, damit Ihre Anfrage zeitnah bearbeitet werden kann.
Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass sich die Bearbeitung bei
Anfragen, ohne Telefonnummer zur Terminabsprache, stark verzégern
kann.

Die Maklercourtage unserer angebotenen Objekte betragt grundsatzlich
jeweils 3,57% des beurkundeten Kaufpreises vom Verkaufer und Kaufer
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Eckdaten

> Ladenlokal > 27 m2 Flache
> Hamburg > Objektnummer: 19
> 2 Zimmer

bei Wohnimmobilien, sowie 3,57 Bruttomieten bei Gewerberdumen
jeweils inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer, soweit im Expose nicht
ausdriicklich eine andere Courtagehéhe angegeben wurde.

Sie ist verdient und fallig bei Abschluss eines Miet- / Kaufvertrages und
vom Mieter/ Kéufer an die Firma Lutt Immobilien zu zahlen.

Wir sind berechtigt, auch fir den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.

Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen, die
zwingender Bestandteil eines jeden Angebotes sind.

Irrtum und Zwischenverkauf / -vermietung bleiben vorbehalten.

Alle unsere Angaben basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns
von unserem Auftraggeber tGbermittelt wurden.

Wir kdnnen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben tibernehmen.

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung oder
durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande.

Gerne vereinbaren wir auch kurzfristig einen Besichtigungstermin mit
lhnen.
Bei Fragen sprechen Sie uns bitte jederzeit gerne an.

Geféllt hnen die Préasentation dieser Immobilie und Sie wollen lhre
Wohnung oder lhr Haus ebenfalls verkaufen oder vermieten? Dann
sprechen Sie uns doch unverbindlich an - wir stehen Ihnen gerne zu
einem personlichen Kennenlernen zur Verfiigung!

Gerne tGibernehmen wir auch die Hausverwaltung lhrer Objekte.
Fir ein unverbindliches Angebot, freuen wir uns auf lhren Anruf.

Objektbilder:

Vorderer Raum
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> Hamburg > Objektnummer: 19

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Ladenlokal > 27 m2 Flache

> Hamburg > Objektnummer: 19

> 2 Zimmer

Kiichenzeile
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> Ladenlokal > 27 m2 Flache

> Hamburg > Objektnummer: 19

> 2 Zimmer
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Eckdaten

> Ladenlokal > 27 m2 Flache

> Hamburg > Objektnummer: 19

> 2 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Meik Litt Litt Immobilien
Schmalfelder Landstrale 4

Telefon: 040 - 355 85 155
E-Mail: info@Iluett-immobilien.com

24640 Hasenmoor-Fuhlenriie

Tel.: +49 (0) 40/ 355 85 155
Fax: +49 (0) 40/ 46 96 16 41
E-Mail: info@Iuett-immobilien.com
Internet: www.luett-immobilien.com

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer / Inhaber:
Meik Lutt

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE295962536

Gewerbeerlaubnis gem. §34c GewO wurde erteilt durch:
Bezirksamt Hamburg-Nord

Kummelstraf3e 5-7

20243 Hamburg

Gewerbeerlaubnis nach §34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 GewO

Industrie-und Handelskammer zu Liibeck

Fackenburger Allee 2

23554 Libeck

Gewerbeerlaubnis nach §34c Absatz 1 Satz 1 Nummer 2, 3a, 3b, 4
GewO

Verbraucherinformation zur Online-Streitbeilegung geman
Verordnung (EU) Nr. 524/2013:

Im Rahmen der Verordnung Uber Online-Streitbeilegung zu
Verbraucherangelegenheiten steht Ihnen unter
https://ec.europa.eu/consumers/odr/

eine Online-Streitbeilegungsplattform der EU-Kommission zur
Verfligung.

Aufsichtsbehorde nach § 34c GewO:

IHK Schleswig-Holstein Flensburg-Kiel-Libeck Bergstrafle 2 24103
Kiel

Zweigstelle: IHK zu Libeck Fackenburger Allee 2 23554 Libeck

lhre Notizen:
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Eckdaten

> Ladenlokal
> Hamburg
> 2 Zimmer

AGB:

Allgemeine Geschaftsbedingungen:

Unsere Tatigkeit erfolgt im Rahmen der 88 652 ff. des BGB, der
allgemeinen kaufmannischen Grundsatze und Gebréuche unter
Einhaltung der Standesregeln unseres Berufsstandes. Unsere Tatigkeit
ist auf den Nachweis und/oder die Vermittlung von Vertragen gerichtet.

§ 1 Maklervertrag

Mit der Inanspruchnahme der Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit
bzw. mit der Anforderung von Informationen, eines Exposés, der
Durchfuihrung von Objektbesichtigungen oder mit der Aufnahme von
Verhandlungen mit dem Verkaufer oder dem Vermieter oder deren
Stellvertretern, eines von der Firma Lutt Immobilien betreuten Objektes,
kommt ein Maklervertrag zwischen dem Miet- und/oder Kaufinteressenten
und der Maklerfirma zu den nachfolgenden allgemeinen
Geschaftsbedingungen zustande.

Mit der Beauftragung der Nachweis- und/oder Vermittlungstatigkeit eines
Mietinteressenten fiir ein Mietobjekt kommt ein Vermittlungsauftrag mit
dem Besteller zustande. Im Falle eines Mietvertragsschlusses mit einem
nachgewiesenen und/oder vermitteltem Interessenten obliegt die Pflicht
zur Courtagezahlung dem Besteller.

Ein Maklervertrag, der den Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss
eines Kaufvertrags tber eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus oder die
Vermittlung eines solchen Vertrags zum Gegenstand hat, bedarf der
Textform.

§ 2 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlie3lich der Objektnachweise der
Maklerfirma sind nur fiir den Kunden und dessen persénlichen Gebrauch
bestimmt. Diesem ist es ausdricklich untersagt, die Objektnachweise und
Objektinformationen ohne ausdruckliche Zustimmung der Maklerfirma, die
zuvor mindestens in Textform erteilt werden muss, an Dritte weiter zu
geben. VerstéRt ein Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der
Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die
Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde
verpflichtet, der Firma Lutt Immobilien die mit ihr vereinbarte Provision
inklusive der gesetzlich geltenden Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 3 Doppeltatigkeit

Die Firma Litt Immobilien darf beidseitig, also auch fiir den anderen
Vertragsteil, sprich Verkaufer und Kéaufer, entgeltlich tatig werden. Eine
wirtschaftliche Verflochtenheit mit dem Verkaufer ist méglich.

§ 4 Eigentimerangaben

Die Firma Lutt Immobilien weist darauf hin, dass die von ihr
weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem
vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihr, der
Maklerfirma, auf ihre Richtigkeit nicht Uberprift worden sind. Es ist Sache
des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen. Das
Maklerunternehmen, das diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt
fur die Richtigkeit keinerlei Haftung. Die Angebote der Firma Litt
Immobilien sind jeweils freibleibend. Zwischenverkauf und/oder
Vermietung werden vorbehalten.
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> 27 m2 Flache

> Objektnummer: 19

§ 5 Courtageanspruch (Provisionsanspruch) \

Der Courtageanspruch (Provisionsanspruch) entsteht, sobald durch die
Vermittlung oder aufgrund des Nachweises durch die Firma Lutt
Immobilien ein Vertrag zustande gekommen ist, selbst wenn die
Maklerfirma bei dem Vertragsabschluss nicht mitgewirkt hat. Es genuigt,
wenn die Tatigkeit der Maklerfirma zum Abschluss des Vertrages
mitursachlich gewesen ist. Gleiches gilt, wenn der Erwerb durch eine
Versteigerung erfolgt. Die Provision ist mit dem Abschluss des Vertrages
bzw. bei Zuschlagserteilung durch Versteigerung féllig. Sie ist zahlbar
binnen 7 Tagen nach Rechnungslegung. Bei Nichtzahlung geréat der
Kunde automatisch in Verzug ohne das es einer weiteren Mahnung
bedarf.

Die Gebihrenrechnung erfolgt aufgrund der abgeschlossenen
Courtagevereinbarung (Provisionsvereinbarung) oder, sofern nichts
anderes vereinbart ist, nach der im Angebot festgelegten Courtage.
Sofern weder eine Courtagevereinbarung abgeschlossen wurde noch
eine Courtage im Angebot ausgewiesen ist, erfolgt die
Gebuhrenrechnung geméan § 6 AGB.

Bei Geschaftskauf, Pacht oder Miete gilt auch die Leistung einer
Anzahlung oder die Ubernahme eines Objektes als Vertragsabschluss.
Der Courtageanspruch entsteht insbesondere auch dann, wenn durch die
Vermittlung und/oder aufgrund eines Nachweises durch die Firma Lutt
Immobilien der Erwerb zu Bedingungen erfolgt, die vom Angebot
abweichen oder der angestrebte wirtschaftliche Erfolg durch einen
gleichwertigen Vertrag oder den Erwerb aus einer Versteigerung heraus
erreicht wird. Dies gilt auch, wenn ein Vertrag alternativ tber ein anderes
Objekt des nachgewiesenen Vertragspartners zustande kommt.

Der Anspruch auf Courtage bleibt bestehen, wenn der zustande
gekommene Vertrag aufgrund auflésender Bedingungen erlischt. Das
gleiche gilt, wenn der Vertrag aufgrund eines Riicktrittsvorbehaltes des
Auftraggebers aufgeldst oder aus anderen, in seiner Person liegenden
Grunde riickgangig gemacht oder nicht erfillt wird. Wird der Vertrag
erfolgreich angefochten, so ist derjenige Vertragsteil, der den
Anfechtungsgrund gesetzt hat, zum Schadenersatz verpflichtet.

Dies gilt auch fur den Fall, dass es mit einem nachgewiesenen
Interessenten oder Vertragspartner zu einem Vertragsabschluss kommt,
obwohl die Vertragsverhandlungen zwischenzeitlich unterbrochen wurden
und das Maklerunternehmen zu spéateren Verhandlungen nicht mehr
hinzugezogen wird oder eine andere Person die Verhandlungen
weiterflihrt. Die Maklerprovision ist auch dann fallig, wenn die Tatigkeit
des Maklerunternehmens nur miturséchlich zur Unterzeichnung des
Vertrages war. Die Maklercourtage ist unmittelbar im Anschluss an die
Beurkundung bzw. Unterzeichnung des Mietvertrages féllig.

§ 6 Hohe der Courtage (Provision)

1. Die Vermittlungs- und/oder Nachweisgebuhr fir den Kauf/Erwerb von
Haus- und Grundbesitz, Wohnungseigentum, Gewerbeflache sowie
Grundstlcksgleichen Rechten betréagt fir den Kaufer 6,25% des
beurkundeten Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer.
Handelt es sich bei um den Nachweis- und/oder die Vermittlung eines
Abschlusses auf einen Kaufvertrag Uber eine Wohnung oder ein
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Eckdaten

> Ladenlokal
> Hamburg
> 2 Zimmer

Einfamilienhaus so betréagt die Courtage einheitlich 3,57% des
beurkundeten Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer vom
Verkaufer und Kéaufer, wenn mit beiden Parteien ein Maklervertrag
geschlossen worden ist.

2. Bei der Vermietung von Wohnraum ist der Besteller verpflichtet, eine
Courtage in Hohe von 2,38 Nettokaltmieten inklusive der gesetzlichen
Mehrwertsteuer zu zahlen.

3. Bei der Vermietung/Verpachtung von Gewerbeflachen ist der
Mieter/Pachter verpflichtet, eine Courtage in H6he von 3,57 Bruttomieten
inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer zu zahlen.

Dies gilt jeweils, sofern nicht eine abweichende Regelung getroffen
wurde.

Die Hohe der genauen Maklerprovision wird in allen Exposés und
Verkaufsdarstellungen ausgewiesen.

Die Maklerprovision ist verdient und fallig, sobald durch die Vermittlung
oder aufgrund des Nachweises der Firma Lutt Immobilien, der gewollte
oder ein wirtschaftlich gleichwertiger Vertrag zustande gekommen ist.

8§ 7 Verzug

Sollte der Kunde mit der Zahlung der Maklercourtage in Verzug geraten,
so werden ihm geméaR 81 Abs. 1 Diskontsatziberleitungsgesetz ab dem
Verzugszeitpunkt Verzugszinsen p.A. in Hoéhe von 5% tber dem
Basiszinssatz der Deutschen Bundesbank berechnet. Fir die Bearbeitung
und das Porto wird eine Mahngebuhr in Hohe von 5,00 EUR berechnet.
§ 8 Informationspflicht

Der Auftraggeber (Eigentimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des
beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des Namens und der
Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei der Maklerfirma
ruckzufragen, ob die Zufuhrung des vorgesehenen Vertragspartners
durch deren Tatigkeit veranlasst wurde.

8 9 Vollmachtserteilung

Der Auftraggeber erteilt hiermit der Maklerfirma und lhren Mitarbeitern
Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behdérdliche Akten,
insbesondere Bauakten sowie alle Informations- und Einsichtsrechte
gegenuber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als
Wohnungseigentiimer zustehen.

§ 10 Ersatz- und Folgegeschéfte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers geméR der vereinbarten
Provisionssétze besteht auch bei einem Ersatzgeschéft. Ein solches liegt
z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der von der
Maklerfirma entfalteten Tatigkeit, von seinem potenziellen und von der
Maklerfirma nachgewiesenen Hauptvertragspartner, eine andere
Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erféhrt oder tber die
nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen
Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlie3t oder das
nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten
bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschéaften
auszuldsen, ist es nicht erforderlich, dass das provisionspflichtige
Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschatftlich gleichwertig
im Sinne der von der Rechtssprechung zum Begriff der wirtschaftlichen
Identitat entwickelten Voraussetzungen sein muss.
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§ 11 Notarielle Beurkundung/ Abschluss eines Mietvertréges/
Pachtvertrages

Die Maklerfirma hat Anspruch auf Anwesenheit bei der Unterzeichnung
des Kauf-, Miet- oder Pachtvertrages sowie auf ein Exemplar der
jeweiligen Vertrage. Bei Kaufvertragen hat die Maklerfirma das Recht,
Ihren Provisionsanspruch durch eine Maklerklausel im Vertrag mit
beurkunden zu lassen.

§ 12 Haftungsbegrenzung

Die Haftung der Maklerfirma wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches
Verhalten begrenzt.

§ 13 Verjahrung

Die Verjéhrungsfrist fur alle Schadensersatzanspriiche des Kunden
gegeniiber der Firma Lutt Immobilien betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit
dem Zeitpunkt, in dem die Schadensersatzverpflichtung auslésende
Handlung begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen
Verjahrungsregelungen im Einzelfall zugunsten der Maklerfirma zu einer
kiirzeren Verjéhrung fihren, so gelten diese.

§ 14 Gerichtsstand

Sind Maklerfirma und Kunde Vollkaufleute im Sinne des
Handelsgesetzbuches, so ist als Erfullungsort fiir alle aus dem
Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als
Gerichtsstand der Firmensitz der Maklerfirma vereinbart.

§ 15 Nebenabreden

Miindliche Nebenabreden zu den Angeboten der Firma Lutt Immobilien
bediirfen zur ihrer Rechtswirksamkeit der Bestatigung durch die
Maklerfirma mindestens in Textform.

§ 16 Datenschutz

Alle personen- und objektbezogenen Daten werden von der Firma Litt
Immobilien ausschlie3lich nur fiir die Bearbeitung des Auftrags verwendet
und vertraulich behandelt.

Der Auftraggeber stimmt der Datenweitergabe an Dritte zu, sofern dies fur
die Erfullung des Auftrags erforderlich ist. Eine darliber hinausgehende
Weitergabe der Daten erfolgt nicht.

§ 17 Salvatorische Klausel

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein
oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen und des
Vertrages hiervon nicht beruihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb
einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam.

Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch
eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen
Vereinbarungen nicht zuwider lauft.
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